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Chères lectrices, chers lecteurs,

Les coopératives d'habitation ne représentent
hélas (encore et toujours) qu'à peine environ 5%

du marché immobilier de logements en location
en Suisse. Même si dans certaines villes comme
Zurich, ce taux grimpe jusqu'à environ 25%, la

part du marché immobilier aux mains des maîtres

d'ouvrage d'utilité publique stagne, depuis des

années. Et c'est bien dommage, car le logement
d'utilité publique (LUP) présente bien des avantages

par rapport aux logements de rendement
du marché «libre»: une location à prix coûtant,
avec des loyers 20-35% moins chers, une sécurité

de bail élevée (pages 25-27)... et une nette
tendance à l'innovation constructive et à

l'expérimentation de nouvelles typologies d'habitat,
surtout auprès des coopératives d'habitation
un tantinet plus participatives dans leur gestion,

plus en phase avec les évolutions sociétales du

moment.

«Les coopératives
d'habitation deviennent ainsi
des moteurs de la transition
énergétique.»

Là où des maîtres d'ouvrage visant le rendement
de leurs immeubles ne souhaitent qu'une chose,
à court terme: construire le plus vite possible
au meilleur coût possible pour louer ou vendre
le plus cher possible, les coopératives d'habitation

voient plus loin, sur la longue durée. Et

du coup, le léger surcoût des matériaux de

construction biosourcés, du certificat société
à 2000 watts (pages 10-15) ou encore du label
Minergie-P-Eco (pages 19-20) devient tout à

fait négligeable. Surtout en regard du bilan
carbone, qui constitue une vraie plus-value, pour
le climat et pour les immeubles. Les coopératives
d'habitation deviennent ainsi des moteurs de
la transition énergétique.
Mais on peut aussi voir les coopératives
d'habitation sous un autre angle et dire, avec Samuel

Bendahan, conseiller national PS et économiste,

que le logement, étant un bien de première
nécessité, devrait être un bien commun et que
«le logement d'utilité publique est donc
économiquement la façon pour la population de

reprendre ses droits et de profiter pleinement
des moyens élevés qu'elle doit investir dans le

bâti» (page 23). Dans cette formulation
économico-politique du logement résonne un idéal

puissant et généreux, inscrit dans l'ADN de tous
les MOUP, fondé sur le partage et non pas le

profit et la spéculation, sur l'inclusion et non

pas l'exclusion et le rendement: c'est l'idéal
coopératif, et ce, quelles que soient les
particularités participatives et écologiques plus ou
moins marquées qui distinguent coopératives
d'habitation et d'habitants. Intéressant, non?

Très bonne lecture, et à bientôt, pour suivre les

actualités sur www.habitation.ch

Patrick Clémençon

R3 Paper from well-
managed forests
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Une banque doit-elle maîtriser
la question de la construction
de logements d'utilité publique?
Non, elle ne le doit pas. Mais elle
devrait. En effet, les coopératives
de construction et d'habitation ont
des besoins diversifiés, spécifiques,
et leurs modèles d'affaires présentent
certaines particularités. Seule une
banque au fait de ceux-ci sera pour
vous un bon partenaire. Comme
nous le sommes!
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