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Ubernachtungsstatistik 2002/2003 der SAC-Hiitten der Sektion Bern

Hitte Kat. A| Kat. B| Kat. C | Kat. D | Kat. E Total  |Vorjahr| Diff. Diff. _Gratis-
Mitgl. | JO |10-19 J.|bis 9 J.|N.-Mitgl. ohne (100%) | absolut| in % Ubernach-
_Gratis- fgerun- tungen
Ubernach- det) | (Bergfiihrer)
tungen
Bergli 11 4 0 0 4 19 85 -66 -78 0
Gauli 1864 344 149 24 606 2987 | 2598 389 15 211
Gspaltenhorn| 901 29 123 50 953 2056 | 1761 295 17 32
Hollandia 2279 90 106 8 813 3296 | 2704 592 22 308
Trift 880 34 1 0 127 1042 1297 -255 -20 78
Windegg 660 49 69 53 650 1481 986 495 50 69
Total 6595 550 448 135 31563 10881 9431 1450 15 698
Ubernachtungsstatistik 2002/2003
der Winter- und Ferienhtitten der Sektion Bern
Hutte Sektion | andere Gaste Schiiler Total Vorjahr | Differenz | Differenz
Bern |Sektionen absolut in %
(gerundet)|
Niederhornhiitte 153 63 160 70 446 346 100 29

Clublokal

Teil- oder Vollvermietung
des Clublokals an der
Brunngasse 36 in Bern

Situation

In den Clubnachrichten Nr. 2 vom April die-
ses Jahres wurde die Sektion Uber die Ab-
sicht des Vorstandes zur Vermietung eines
Teils des Clublokals an Pro Infirmis orien-
tiert. Nach Redaktionsschluss kam mit
einem Berufsverband ein weiterer Miet-
interessent ins Spiel, der jedoch das ganz
Lokal mieten wollte. Auf dieser Grundlage
wurde an der Sektionsversammlung vom
1. April 2004 eine Konsultativ-Abstimmung
mit dem Ziel durchgefuhrt zu erfahren, ob
die Sektion eine Vermietung grundsatzlich

unterstutzt und welche der moglichen Va-
rianten — die Vermietung eines Teils oder
des ganzen Clublokals — im Vordergrund
steht. Das Ergebnis zeigte deutlich, dass die
Beibehaltung des heutigen Zustandes fur
die Zukunft nicht mehr denkbar ist und die
Vermietung unterstutzt wird. Dabei hat die
Sektion der Variante Vollvermietung klar
den Vorzug gegeben.

In der Zwischenzeit hat sich der Berufsver-
band jedoch zurtckgezogen, da die zur Ver-
figung stehende Flache des 1. Oberge-
schosses flir die zuklnftigen BedUlrfnisse
langerfristig zu klein gewesen ware. Da die
Sektionsversammlung mehrheitlich die
Variante Vollvermietung unterstutzte, wer-
den nun aufgrund dieses Riickzuges mittels
Inserat neue Mietinteressenten gesucht.
Weiterhin ist Pro Infirmis sehr interessiert
und hat eine entsprechende verbindliche
Absichtserklarung abgegeben. Aufgrund
der Dauer der Kontakte mit Pro Infirmis, die
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sich in Kurze bereits uber ein Jahr hinzie-
hen, ist es angebracht, dass die SAC-Sekti-
onBerneine verbindliche Antwort abgeben
kann. Die Sektionsversammlung wird des-
halb am 9. Juni 2004 definitiv Uber die Zu-
kunftdes Clublokals zu beschliessen haben.
Diezentrale undruhige Lage des Clublokals
an der Brunngasse in Bern bietet gute
Voraussetzungen fur eine vorteilhafte Ver-
mietung. Ein Verkauf hingegenistaufgrund
der Eigentumsverhaltnisse schwieriger, da
die SAC-Sektion Bern ihren Anteil von rund
14% an der Liegenschaft in der Form von
Miteigentum besitzt. Diese Situation wurde
den Spielraum fur einen Verkauf einschran-
ken.Zudemware ein VerkaufandieserLage
fast nur als Entscheid aus einer finanziellen
Notlage zu begrinden und wiirde alle heu-
te nicht bekannten, aber auch in Zukunft
moglichen Bediirfnisse der Sektion nicht
berucksichtigen.

Vollvermietung und Teilvermietung
im Vergleich

Vollvermietung:

- keine Raume zur eigenen Nutzung zur
Verfliigung (keine Ausleihe von Karten
und Blchern)

— Vermietung in Etappen nicht maoglich

— gunstigeres Verhaltnis von Baukosten zu
Mietzinseinnahmen

Teilvermietung:

— Raume zur eigenen Nutzung vorhanden
(Ausleihe von Blchern und Karten wei-
terhin moglich)

— Vermietung in Etappen ist moglich

Baulich sind beide Varianten realisierbar.
Sie erfordern mit Ausnahme eines all-
falligen Durchbruchs in der Brandmauer
keine Eingriffe in die statische Gebaude-
struktur und lassen sich mehrheitlich in
Leichtbauweise realisieren. Auch die Tren-
nung zwischen den beiden Nutzern bei der
Variante Teilvermietung ist baulich so |0s-
bar, dass keine gegenseitigen Storungen
entstehen.

Besucht unsere
Homepage:
www.sac-bern.ch
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BeiderVariante Vollvermietung ermoglicht
zwar die in Altstadthausern verbreitete
grosse Gebaudetiefe weniger direkt an
Fenstern liegende Arbeitsplatze und damit
auch weniger Einzel- und Zweierburos.
Dies ist jedoch kein Nachteil, konnen doch
geeignete Losungen auch mit grosseren
Mehrpersonen-Bluros gefunden werden.
Grundsatzlich kann festgehalten werden,
dass der Stockwerk-Grundriss sich raum-
lich bei Nutzungen fur Dienstleistungs-
oder Praxiszwecke gut eignet.

Kosten und Ertrage

Der von Pro Infirmis akzeptierte Mietzins
betragt Fr. 250./m? und Jahr zuziiglich
Nebenkosten. Dieser Mietzins hat Gultig-
keit sowohlfurdie Teil-wie auch fur die Voll-
vermietung. Vorgesehen ist ein langfristiger
Mietvertrag tber 10 Jahre, auf dem auch
die Berechnungen auf Seite 15 basieren.

Der Vergleich zeigt, dass die Vollver-
mietung bezlglich Wirtschaftlichkeits-
kriterien viel vorteilhafter ist als die Teil-
vermietung. Noch nicht bertcksichtigt sind
hier allfallige zusatzliche Kosten fur die
Miete von Raumlichkeiten fur verschiedene
Vereinsanlasse (Frauengruppe, Fotogrup-
pe, Huttensingen).

Definitive Stellungnahmen
zum Vorhaben

Die Schweizerische Philanthropische Ge-
sellschaft «UNION» als Mehrheits-Mit-
eigentimerinder Liegenschaft Brunngasse
36 stimmt einer Teil- wie auch einer Voll-
vermietung des 1. Obergeschosses durch
die SAC-Sektion Bern zu. Die « UNION» wie
auch die Eigentumerin der Liegenschaft
Brunngasse 30, die Freimaurerloge zur
Hoffnung, stimmen zudem einem all-
falligen Durchbruch zwischen Brunngasse
30 und 36 definitiv zu.

Pro Infirmis erklart sich gemass vorliegen-
der Absichtserklarung einverstanden mit
den Mietbedingungen fur die 3 Raume
und ubernimmt zudem die Baukosten von
Fr. 37 740.—- fur den Wanddurchbruch.

Weiteres Vorgehen und Zeitplan

Aufgrund des Beschlusses der Sektions-
versammlung vom 1. April 2004 wird im
Mai das Clublokal zur Vermietung ausge-



schrieben und wir suchen Mietinteressen- Vollvermietung:

ten flr das ganze Stockwerk.

Der Vorstand klirt die Raumbediirfnisse Brunngasshalde
der verschiedenen Interessengruppen der =
Sektion ab, damit alternative Raumlich-
keiten gesucht werden konnen.

Der Vorstand wird der Sektionsversamm-
lung am 9. Juni 2004 einen Antrag zur Teil-
oder Vollvermietung des Clublokals mitden
baulichen Massnahmen zum Beschluss
vorlegen.

Teilvermietung:

Brunngasshalde

Eun@asse 36 7
Brunngasse 36 Brunngasse 30
Pro Infirmis
EG +1.06G
Teilvermietung Vollvermietung
76 m? 201 m?
Nettoflache Nettoflache
Baukosten zu Lasten SAC Fr. 139 270.— Fr. 253 000.—
Baukosten zu Lasten Pro Infirmis Fr. 37 740.—
Jahrlicher Mietzins Fr. 19 000.—- Fr. 50 275.—
Investition pro m? vermietete Flache Fr. 1832.- Fr. 1259.-

Dynamischer Payback
d.h. nach wie vielen Jahren haben wir
unsere Investition (unter Berlick-

sichtigung von Zinsen) amortisiert 9 Jahre 5,64 Jahre

Netto-Barwert Freie Cash Flows (NPV)
d.h. wie viel Geld haben wir (unter Berlick-
sichtigung von Zinsen) nach 10 Jahren verdient Fr. 13 040.— Fr. 165 117.—
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