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Die Vereinigte
Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille

Unser Zentralvorstand fithrte vom 18. bis 23. August dieses
Jahres eine Studienreise nach Hamburg und Hannover durch.
In Hamburg besuchte er auf deren Einladung hin die Ver-
einigte Gemeinniitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille, die
unsere Reisegesellschaft mit nicht zu {iberbietender Gast-
freundschaft empfing.

Bergedorf ist ein Stadtteil von Hamburg. Bille heiflt ein
kleines Fliifichen, das sich durch diesen Stadtteil windet.
Nach ihm war cine Baugenossenschaft benannt, eine andere
nach dem Stadtteil. Die heutige Genossenschaft ist aus ihrem
Zusammenschlufd entstanden, daher der Name.

Im Jahre 1961 erstellte die Genossenschaft 525 Mietwoh-
nungen und 9 Garagen. Dazu kam mnoch die Betreuung fiir
Dritte von 12 Mietwohnungen und 2 Garagen. Am Ende des
Jahres 1961 verfiigte sie iiber 2417 abgerechnete Wohnun-
gen, 10 Lidden, eine Praxis, 26 Garagen, eine Sammelgarage,
cin Atelier, eine Offentliche Biicherhalle, eine Miitterbera-
tungsstelle und ecinen eigengenutzten Raum mit einer Nutz-
fliche von insgesamt 125806 Quadratmetern und einer
Grundstiickfliche von insgesamt 306 700 Quadratmetern. Am
31. Dezember 1961 befanden sich noch 34 Kleinsiedlungen,
56 Reiheneigenheime, 206 Mietwohnungen, 26 Garagen und
2 Laden im Bau.

Am 20. August 1962 hatte die Genossenschaft 4144 Mit-
glieder mit 13 304 Anteilen.

Verwaltungsorgane sind der Vorstand, bestchend aus 5
Mitgliedern, von denen der Vorsitzende und Geschiftsfithrer
hauptamtlich und alle anderen ehrenamtlich tdtig sind, und
einem aus 12 Mitgliedern bestehenden Aufsichtsrat. Der Vor-
stand tagt zum Teil allein, zum Teil gemeinsam mit dem
Aufsichtsrat. Aus Mitgliedern beider Organe sctzen sich der
Bau-, der Priifungs-, der Personal-, der Wohnungsvergabe-,
der Betreuungs-, der Schlichtungs- und der Wohnungspflege-
ausschuf}) zusammen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 1961 weist
bei Ertrigen von 3 030 901 DM (davon 2 558 125 DM Miet-
zinse) cinen Reingewinn von 115593 DM aus, und in der
Bilanz vom 31. Dezember 1961 schlieffen Aktiva und Passiva
mit je 60 349 914 DM ab.

Alle gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen miissen einem
Priiffungsverband angehoren, der die Rechnungen und die
finanzielle Lage zu priifen hat. Fiur die Vereinigte Gemein-
niitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille ist Priiffungsver-
band der Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen mit
Sitz in Hamburg-Altona.

Daf} die Genossenschaft auch ihre Sorgen hat, zeigt der
Abschnitt tiber die Hausverwaltung im Geschaftsbericht 1961.
Es heifdt da:

«Infolge der Baukonjunktur mit stindig steigenden Bau-
preisen wie aber auch im Zuge allgemeiner Preissteigerungen
auf allen Gebieten des taglichen Lebens ist die Hausbewirt-
schaftung cin besonderes Sorgenkind der Wohnungsunterneh-
men. So ist jetzt wieder die Kehrgebiithr fiir die Schornstein-
feger erhoht worden. Eine weitere Erhohung der Sielbenut-
zungsgebiihr steht bevor.

Wir haben aus genossenschaftlichen Griunden bisher nicht
alle Preiserhthungen auf die Mitglieder umgelegt und von
der Mdéglichkeit der Umlage nur in ganz vorsichtigem Male

1 «Flotenspielers von Fritz Fleer in der Wohlnsiedlung Wiesnerring

2 23 Rentnerwohnungen in der Marnitzstralle. Weitere 48 Wohnungen
mit gleichem GrundriB werden zurzeit gebaut. (Architekt H. Ohlsen)

3 Wohnanlage Kirschgarten (Architekt H. Ohlsen)
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Gebrauch gemacht. So wurden im vergangenen Jahr lediglich
der gesetzliche Beitrag zur Einfithrung der System-Miillabfuhr
und die Kosten der Erh6hung der Grundsteuer umgelegt.
Die pauschalen Kostenansitze der 2. BVO fiir die Instand-
haltung und die Verwaltung der Wohnungen sind vdllig
iiberholt. Diese Kostenansitze, die im Jahre 1956 eingefiihrt
wurden, sind von den Indexsteigerungen und den eingetre-
tenen TariferhShungen restlos iiberrundet worden.
Besondere betriebswirtschaftliche Probleme liegen auch bei
der Abschreibung fiir kurzlebige, eingebaute Wirtschafts-
giiter, wie 'Zentralheizungsanlagen, Gemeinschaftswaschanla-

gen, Fahrstiihle usw., vor. Erhebliche Unterschiisse hatten wir
namentlich bei dem Betrieb der elektrischen Gemeinschafts-
waschanlagen festzustellen. Hier wirkte sich die Mitte des
Jahres 1960 vorgenommene Erhohung der Strompreise be-
sonders nachteilig auf die Kostenlage aus.»

Diese Sorgen kennen wir ja alle auch!

Auf alle Fille konnten wir feststellen, dal} in der Vereinig-
ten Gemeinniitzigen Bau- und Wohngenossenschaft Berge-
dorf-Bille ein ausgezeichneter genossenschaftlicher Geist
herrscht und dal} sie in der Erstellung weiterer Wohnanlagen
eine kraftige Initiative entwickelt.
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