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Der Standort als Verpflichtung

Mit der Siedlung Steinacker in Ziirich Witikon bieten die beiden
Baugenossenschaften ASIG und WSGZ 75 Wohnungen der gehobenen

VON SASCcHA RoEesLER M Es gibt Standorte,
die sich auf die Architektur wie eine Ver-
pflichtung auswirken. Anders als an Platzen,
wo erst die Architektur dem Ort zu einer
Adresse verhilft, verlangen sie von vornhe-
rein eine Unterordnung des dorthin Platzier-
ten. Eine Aussichtslage oder eine besondere
Nachbarschaft konnen solch gleichsam na-
turhafte Bedingungen bilden. Beispielhaft
ldsst sich dieser Mechanismus an der ehe-
maligen «Hundewiese» an der Trichtenhau-
senstrasse in Ziirich Witikon nachvollziehen,
wo die Baugenossenschaften ASIG und WSGZ
ihre prestigetrdachtige Siedlung Steinacker
verwirklichen konnten.

Vom leicht abfallenden Gelande, auf der Son-
nenseite des Ziircher Seebeckens am Rand
der Stadt gelegen, eroffnet sich ein weiter
Blick auf den See und die Albiskette. Die
Stadt Ziirich stellte es den Genossenschaf-
ten im Baurecht zur Verfiigung, denn sie hat-
te 1998 das Legislaturziel «x10 ooo Wohnun-
gen in zehn Jahren» festgelegt. Als Reaktion
auf die grassierende Wohnungsknappheit
sollten durch dieses Wohnungsbaupro-

Art. An dieses Projekt schllessen sich Fragen an, die den Wohnungs-

bau der Genossenschaften ganz allgemeln betreffen: Gibt es gegen-

wartig eine speznflsche Genossenschaftsarch|tektur? Und wie vertragt

sich ein solch eher gedlegener Wohnungsbau m|t den soznalen

Anllegen der Genossenschaften?

gramm nicht zuletzt Familien in der Stadt
gehalten und neue angezogen werden. Ge-
meinsam mit den beiden in einem Baukon-
sortium zusammengeschlossenen Genos-
senschaften fiihrte die Stadt im Friihjahr
2000 einen Architekturwettbewerb durch,
den das Ziircher Architekturbiiro Hasler
Schlatter Partner fiir sich entscheiden konn-
te. Im Oktober 2004 zogen die letzten Mieter
in die 75 3%- bis 5%%-Zimmer-Wohnungen
ein, von denen 60 Prozent der ASIG, 40 Pro-
zent der WSGZ gehdoren.

DILEMMA TOPLAGE. Fiir Baugenossenschaf-
ten bilden Grundstiicke an einer solchen
«Toplage» eine nicht zu unterschédtzende
Herausforderung, erwachsen daraus doch
Anspriiche und Begehrlichkeiten an die Ar-

chitektur, die mit dem eigenen sozialen
Selbstverstdandnis in Einklang gebracht wer-
den miissen. Deutlich formulierte Zielsetzun-
gen — fiir welche Einkommensschichten soll
denn eigentlich gebaut werden? - sind
dabei unabdinglich. Sonst bleibt das Dilem-
ma zwischen «gehobenen» Anspriichen und
«preisgiinstigem» Selbstverstandnis nur
allzu prasent — nicht zuletzt in einer Architek-
tur, die sich als Mietwohnungsbau wie ein
Eigentumsbau gebardet. Dass man sich dem
im Fall der Siedlung Steinacker nicht vollum-
fanglich entziehen konnte, raumt auch die
Bauherrschaft ein.

Der kleinste gemeinsame Nenner, auf den
sich die beiden Genossenschaften bei die-
sem vom gediegenen Standort gepragten
Bauvorhaben programmatisch einigen konn-
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Die Siedlung Steinacker in Ziirich Witikon umfasst

fiinf Baukérper mit insgesamt 75 Wohnungen. Eine
Besonderheit sind die mit Profilit verkleideten
Sockelgeschosse, die sich wegen der Hanglage halb in,
halb auf der Erde befinden. Sie enthalten die gemein-
samen Rdume und sorgen fiir Licht in der Tiefgarage.

ten, war die «Erstellung von Wohnungen fiir
Familien» — ohne allerdings deutlich festzu-
schreiben mit welchem Einkommen. Die bei
diesem Bauvorhaben angestrebte Durchmi-
schung der Bewohnerschaft ist denn auch
eher eine der Generationen und weniger
dersozialen Schichten geworden — eine Sub-
ventionierung einzelner Wohnungen lag
nicht im Interesse der Stadt Ziirich.

GROSSE NACHFRAGE. Rund 60 Kinder und
zahlreiche Pensiondre bis ins Alter von 8o
Jahren bestdtigen die altersmédssige Band-

Viel Glas und grosse Terrassen sorgen fiir
die bestmégliche Nutzung der Aussichtslage.

<Einfahrt TG

Jeder der fiinf Baukdrper besitzt eine eigene Ausrichtung.

breite der neuen Bewohnerschaft. Die Netto-
Mietpreise reichen von rund 1600 Franken fiir
die 90 Quadratmeter grosse 3%2-Zimmer-
Wohnung bis zu 3500 Franken fiir die 5%%-
Zimmer-Maisonette mit gut 150 m2 Flache
und liegen damit im Hochpreissegment der
beiden Genossenschaften. Trotzdem waren
samtliche Wohnungen vor der Fertigstellung
vermietet.

Dies liegt neben der begehrten Wohnlage an
der Architektur der Gebaude selber, die in-
nen halt, was sie von aussen an Komfort
verspricht. Holz-Metall-Fenster mit erhéhtem
Schallschutz, Steinzeugplattenbéden im
Wohnzimmer, Granitabdeckungen in der Kii-
che oder elektrisch angetriebene Rafflamel-
len sind nur einige Beispiele fiir einen hier
dezidiert vertretenen «Wohnungsbau an bes-
ter Lage». Kostensenkend habe sich, gerade
in Anbetracht solch eher teurer Details, die
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Zusammenarbeit mit einer Generalunter-
nehmung erwiesen (Kostendach).

WURFEL LOST ZEILENFORM AB. Fiinf wuchtige
Baukdrper bilden zusammen ein Ensemble,
das unterschiedliche Zwischenrdume fiir den
siedlungseigenen Gebrauch ertffnet. Jeder
der identischen Baukorper besitzt eine eige-
ne Ausrichtung im Hang, wodurch die Zwi-
schenrdaume von Mal zu Mal wechselnd eine
eigene Ausprdagung erhalten. Die zuriickhal-
tend bepflanzten Hofraume werden wohl vor
allem durch Kinder in einem der drei einge-
richteten Spielpldtze genutzt. Auch diese
Siedlung schreibt damit eine typologische
Entwicklung im schweizerischen Wohnungs-
bau fort, die mit wiirfelartigen Volumen mehr
dem autonomen Status des einzelnen Bau-
korpers, weniger aber einer — vermeintlich
richtigen — Einordnung der Siedlung ins

Hohe Qualitit findet sich auch beim Innenausbau.

Grundrisse Norm-Obergeschoss (links) und Dachgeschoss (rechts). ;
1= 4 % Zimmer, 2 = 3 %2 Zimmer, 3 = 6 %2 Zimmer
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Die rundum laufenden Terrassen und die weit-
gehend verglasten Fassaden mit Holzverkleidungen
bestimmen das Bild.

Baudaten

Bautrédger:
ASIG, Ziirich (60%)
WSGZ, Ziirich (40%)

| Architektur:
‘Hasler Schlatter Partner Architekten AG,
Ziirich (www.hsp-architekten.ch)

Landschaftsarchitektur:
- Zschokke & Gloor, Kempraten

Kunst am Bau:
Pascale Wiedemann
und Daniel Mettler, Chur

Unternehmen (Auswahl):

Karl Steiner AG, Ziirich (TU)

Robert Spleiss AG, Ziirich (Baumeister)
4B Fenster AG, Adliswil

(Fenster Holz-Metall)

Bruno Piatti AG, Dietlikon (Kiichen)

e Urﬁfang:
‘5 MFH mit 75 Whg. (3%2 bis 5% Zimmer),
Doppelkindergarten, 76 Autoabstellpldtze

Mietpreise:
3% Zimmer: 1635/1891* CHF (82-92 m2)
| 4¥%2Zimmer: 1729/2423* CHF (104-111 m?)
54 Zimmer: 2125/3470* CHF (126-152 m?)
| * jeweils Attikawohnung

Anlagekosten: 27 Mio. CHF

Baukosten pro m2 HNF (BI§P 1-5):
3080 CHF

Bauzeit: Mai 03 bis Oktober 04
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Quartier und Geldnde vertraut. Als Beispiele
dieser Entwicklung wéaren etwa die Balance-
Siedlungen, die Uberbauung Réntgenareal
oder die FGZ-Siedlung Hegianwandweg zu
nennen.

Die Eigenstdndigkeit der Baukdrper zeigt
sich besonders andervoninnen nach aussen
entwickelten Gliederung der Geschosse: Die
quadratische Grundflache postuliert eine
Richtungsindifferenz, obwohl Gefédlle und
Aussicht eine klare Hierarchisierung in ein
Hinten und Vorne, Oben und Unten nahe-
legen konnten. Jeweils vier Wohnungen be-
setzen, um den innenliegenden Erschlies-
sungskern angeordnet, ein Geschoss; die
vier Eckbereiche sind je dem rund 40 m?2
grossen Wohnzimmer mit dazugehoriger Kii-
che vorbehalten. Durch geschicktes Riickver-
setzen der daran anschliessenden Zimmer
erhélt dieser Wohnraum nicht nur von zwei,
sondern gar von drei Seiten Licht. Die Vier-
teilung der Geschosse bewirkt eine Indivi-
dualisierung der einzelnen Wohnungen, be-
sitzt doch jede eine eigene Lichtsituation,
Nachbarschaft, Aussicht. Die Genossen-
schaften reagierten auf die grossen Unter-
schiede bei den Wohnungen mit einem
Beurteilungskatalog, um den Mietzins der
einzelnen Wohnungen zu eruieren.

QUALITAT BIS INS DETAIL. Letztlich sind es die
auskragenden Deckenplatten, die dieser Ar-
chitektur, nicht nur dusserlich, ihr Geprége
verleihen. Durch differenziertes Vor- und
Riickversetzten der Fassaden ist es den Ar-
chitekten gelungen, unterschiedlich breite
und somit unterschiedlich nutzbare Balkon-
zonen fiir die einzelnen Wohnungen zu ge-
winnen. Ohne Zweifel tragen diese vorge-
lagerten Aussenrdume wesentlich zur Gross-
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ziigigkeit der Wohnungen bei, eréffnet sich
doch dankihnen ein Rundlaufum die Zimmer
herum. Die weitgehend verglaste Fassade
tberfiihrt die markanten Deckenplatten in
eine Art Schwebezustand. Schade nur, dass
schmale Mauerscheiben mit Holzverkleidung
die Durchsicht teilweise verdecken. Die rund
ums Gebdude gefiihrten, schwarz gestriche-
nen Gelander verstarken den Eindruck der
Horizontalitdt. Je nach Position wurden die
Staketen des Geldnders mal enger, mal wei-
ter zueinander gestellt, um so nicht nur Halt,
sondern auch Sichtschutz fiir die Wohnun-
gen zu bieten. Es sind solche unscheinbaren
Details, die architektonische Sorgfalt auch
von Nahem zu erkennen geben.

Ein besonderes Merkmal fiir die Siedlung als
Ganzes sind die mit Profilit verkleideten
Sockelgeschosse. Wegen des Gefdlles des
umgebenden Terrains befindet sich dieses
Geschoss halb in, halb auf der Erde. Ganz
dieser Ambivalenz zwischen Unter- und Erd-
geschoss verpflichtet, birgt der Sockel nicht
nurdie Infrastrukturraume der Siedlung, son-
dern verweist als Oberlicht auf die darunter
liegende Garage. Die Profilitverkleidung, ein
aus dem Industrie- und Garagenbau bekann-
tes Glasprodukt, setzt somit nicht nur leicht
abgewandelt die Verglasung der oberen Ge-
schosse fort, sondern ist ebenso oberer
Abschluss der unter den fiinf Gebduden
durchlaufenden Tiefgarage.

KUNSTLERISCHE FARBGESTALTUNG. Erst die
Nutzungsart der Sockelgeschosse macht
die Grossziigigkeit des siedlungseigenen
Aussenraumes maglich: Indem auf Erdge-
schosswohnungen mit dazugehorigen Gar-
ten verzichtet wurde, konnte einer Privati-
sierung und — damit zusammenhédngend —



einer Kleinteiligkeit des Aussenraumes vor-
gebeugt werden. Stattdessen befindet sich
im Sockel nun neben Eingangshalle, Keller-
und Waschraumen, Bastel- und Atelier-
rdumen auch der einladende Eingang in die
darunter liegende Tiefgarage. Diesem zwei
Stockwerke hohen Verbindungsraum wurde
von den beiden Kiinstlern Pascale Wiede-
mann und Daniel Mettler, von Haus zu Haus
wechselnd, eine je eigene Farbe zugeordnet.
Sorgt eine solche Farbgebung im Innern des
Garagenraumes fiir schnelle Orientierung
und farbliche Abwechslung, so werden die
zweistdckigen Verbindungsraume selber in
der Nacht zum farbig leuchtenden Wahrzei-
chen der Siedlung. Diesem Oberlicht- und
Farbkonzept ist es zu verdanken, dass aus
der Tiefgarage auch ein «Begegnungsort»
geworden ist: «Hier lernen wir uns kennen,
erzahlten Bewohner dem fiir die Uberbauung
verantwortlichen Architekten Beat Schlatter
— fiir eine Tiefgarage keine Selbstverstand-
lichkeit.

NACHBARSCHAFTSHILFE GEGENSEITIG. Zu ei-
ner ungewohnlichen Form gegenseitiger
Nachbarschaftshilfe ist es bereits wahrend
der Planung der Siedlung Steinacker gekom-

Die Farbgestaltung wertet
die Eingangshalle im Sockel-
geschoss auf.

men. Dem an derselben Strasse gelegenen
Kranken- und Pflegeheim wurden in der Sied-
lung Steinacker zwei 4Y5-Zimmer-Wohnun-
gen als zusammenhdngende Pflegewohnung
eingerichtet. Die fiir eine solche Nutzung not-
wendigen Mehrkosten {ibernahm die Stadt
Zirich. Umgekehrt machte es ein schon friih
abgeschlossener Energienutzungsvertrag
mit dem Krankenheim maglich, dass in der
Siedlung auf eine Heizzentrale und Kaminan-

Wohnen

Dank Oberlicht und Farbkonzept sind
die Tiefgaragen fiir die Bewohner zum
Ort der Begegnung geworden.

lagen verzichtet werden konnte. Die Holz-
schnitzelheizung des Krankenheims liefert
iber eine Fernleitung die fiir die Siedlung
notwendige Warme. Dass trotz dieses Heiz-
systems auf die Einhaltung des Minergie-
standards verzichtet wurde, ist allerdings zu
bedauern. Kurzfristig erhéhte Kosten sollten
heute eigentlich kein Argument gegen Miner-
gie mehr sein — besonders bei einem Woh-
nungsbau mit gehobenen Anspriichen. &
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